ZAPIS
z Clenské schiize druzstva Podzemni garaze Kr¢, konané dne 3. Fijna 2017

1. Zahajeni — proceduralni zaleZitosti

Clenskou schiizi (CS) zah4jil piedseda ptedstavenstva ing. Bican, ktery piivital
pritomné Cleny, a uvedl, Ze fizenim schlize piedstavenstvo povétilo jeho osobné.

Dale ing. Bican konstatoval, e dle Gidaji z prezence je na CS p¥itomno — piimo
nebo nepiimo na zéklad¢ plné moci k zastupovani — 22 €lent druZstva, coZ ¢ini
57,89 % z celkového poétu éleni druZstva, takze CS je usnasenischopna.

Za ptedstavenstvo ing. Bican navrhnul, aby:

a) zapisovatelem pribéhu jednani CS byl ing. Holub

b) ovéfenim zapisu byl povéien ing. Hrdlicka

c) s¢itdnim hlast byli povéfeni pan Trojan (u prezence) a pan Petr Beranek (pii
hlasovani)

d) navrhem usneseni byl povéfen ing. Beranek.

PiedloZeny navrh organii CS byl pfitomnymi ¢leny jednomysIné schvalen.

Déle ing. Bican pozadal piitomné &leny o schvaleni programu jednani CS, ktery byl
zvefejnén na pozvance, vyveésen na nasténkach druzstva (v dome ¢. 1133 a &. 1134),
rozeslan elektronickou postou a zvefejnén na webovych strankach druzstva. Navrh
programu byl pfitomnymi ¢leny jednomysiné schvalen.

2. Zprava o Cinnosti predstavenstva v obdobi od ¢ervna do zaii 2017

Zpravu prednesl ing. Beranek, ktery uvedl hlavni ¢innosti, které piedstavenstvo v
daném obdobi realizovalo. Jmenovité uvedl nasledujici aktivity:

2.1 Prevzeti agendy spravy a hospodareni druzstva s tim, Ze:

- k vz4jemné dohodé& o pfedani a prevzeti agendy a k podpisu Protokolu o ptedani
a prevzeti doslo az 31.5. t.r. (oproti pivodnimu terminu 8.5. t.r. dle usneseni CS ze
dne 8.3. t.r.)

- odstupujici pfedstavenstvo ani ke dni konani této CS nesplnilo svoje prohlaseni,
uvedené v bod¢ €. 6 vySe pfedmétného protokolu, tykajici se ukonceni a vypotradani
zakéazky firmy Vasak na oplechovani atiky garazi.

2.2 Zajisténi vymazu odstupujiciho predstavenstva a zépisu nové zvoleného
predstavemnstva z resp. do obchodniho rejstiiku s tim, ze:

- na zakladé¢ Usneseni M¢stského soudu v Praze ze dne 30.6. tr. doSlo k
faktickému vymazu a zapisu az dne 18.7. t.r. a tudiz teprve timto dnem nové zvoleni
Clenové predstavenstva ziskali mandat k jednani za druzstvo ve vécech druzstva ( a
tudiz 1 napf. k jednani ve véci opravy garazi).

2.3 Priprava postupného reseni stavebné technického stavu garazi s tim, Ze:

- na zaklad¢ konzultaci s externini 1 internimi odborniky pfedstavenstvo piipravilo
koncepci postupné celkové opravy garazi

- v ramci této koncepce piedstavenstvo vymezilo 1. etapu opravy garazi, spocivajici
v oprave izolace napojeni atikové zdi garazi s predpoklddanym terminem provedeni v
fijnu t.r. a s vynaloZenim nakladii ve vysi cca 300 tis. K¢




- aby pfedstavenstvo k provedeni uvazované 1. etapy opravy garazi ziskalo
potiebny mandat CS, piedlozilo uvazovany zamér ke schvaleni CS zplisobem
hlasovani per rollam, které¢ se uskutecnilo ve druhé poloviné srpna t.r. a které
ptedlozeny zamér schvalilo

- podrobngéji se této problematice vénoval nasledny referat ing. Holuba.
2.4 Duslednéjsi zajiStovani finanénich zdrojh potfebnych pro financovani oprav a
udrzby gardzi a pro financovdni sprdvy druzstva a to zejména dislednéjSim
vymahanim dluht na poplatcich za uzivani garaze, coz ptispélo k vyraznému zlepSeni
finan¢ni situace druzstva. Konkrétni idaje o finan¢nim hospodateni druzstva v daném
obdobi uvedl v ndsledném referatu ing. Bican.
2.5 Zahéjeni aktivit, smétujicich k ziskdni prdvniho vztahu k pozemku parc. €. 1589/1,
ktery je t.€. ve vlastnictvi spolecnosti Budé&jovicka, investi¢ni fond,a.s.
2.6 Navazani spoluprdce se specialistou korporatniho pojisSténi za ucelem zajisténi
fadného a potiebného pojisténi celého arealu garazi.
2.7 Postupné zavadéni a uplatiiovani fddného a transparentniho zpasobu spravy a
hospodateni druzstva, aktudlné zejména:

- zajisténi vedeni ucletnictvi druZstva v rozsahu podvojného tUcCetnictvi ve
zjednoduseném rozsahu ( v soucasnosti jsou k dispozici 3 nabidky, z nichz
piedstavenstvo vybere 1 optimalni)

- pravidelné informovani ¢lenké schiize o Cinnosti predstavenstva a o hospodateni
druzstva.

2.8 Oziveni webovych strdnek druzstva www.podzemnigarazekrc.cz a to zejména
daslednym zveiejiiovanim vSech podstatnych informaci o ¢innosti druzstva.

2.9 Provedeni zmény osob, opravnénych k manipulaci s uétem druzstva, zmény typu
uctu (coz m.j. umoznilo snizeni bankovnich poplatki) a soufasné zavedeni
internetového bankovnictvi pro druzstvo.

3. Zprava o hospodareni druZstva v obdobi od ¢ervna do zari 2017

Zpravu prednesl ing. Bican, ktery uvedl nasledujici udaje, charakterizujici stav
finanéniho hospodateni druzstva v daném obdobi:

3.1 Finan¢ni majetek druzstva:

- aktualni zustatek nabézném uctu ..., 410 510,19 K¢
- aktuélni zistatek hotovosti v pokladné ............................ 6 698,00 K&
—CeIKEM Lo 417 208,19 K¢
3.2 Realizované vydaje:
- kolky na zaddost o zménu zapisu predstavenstvav OR ........... 2 000,00 K¢
- poplatky za ovérovani podpist k zddosti o zménu zapisu v OR 710,00 K¢
-nakup kancelatrskych potieb ...l 230,00 K¢
- poplatek za pronajem ucebny pro ¢lenskou schizi ............ 200,00 K¢
- vyplacena zaloha na pravni sluzby dle smlouvy s JUDr. Fialou 15 000,00 K¢
S CELKEIM Lo 18 400,00 K¢
3.3_Stav uhrady poplatkii za uzivani gardze k 30.9.2017:
- celkova vySe nedoplatkll ... 9 314,00 K&
- celkova vySe preplatkll ..o 10 736,00 K¢&

3.4 Predpokladana vySe financnich prostiedki k 31.12.2017 ........ 450 000,00 K¢



4. Informace o 1. etapé oprav garazi a vyhled na dalSi postup praci

V tivodu svého referatu ing, Holub pfipomenul, Ze jednim z hlavnich tkoll nového
predstavenstva je odstranéni havarijniho stavu naSich gardzi a jejich celkova
rekonstrukce.

V priabéhu funkéniho obdobi nového piedstavenstva (de facto od Cervna, de jure od
poloviny cCervence t.r.,) byla provedena studie soucCasného stavu v navaznosti na
odbornou Zpravu o stavu garazi, zpracovanou panem Bahlsénem a ing. Sejkem, byla
stanovena koncepce postupné celkové opravy gardzi, v ramci ni byla vymezena
l.etapa, spocivajici v opravé izolace napojeni atikové zdi a probéhl kontrolni vykop
pro ucely uptesnéni zplsobu a rozsahu (technologie) provedeni uvazované 1. etapy
oprav. Zaroven prob¢hlo hlasovani per rollam o provedeni této opravy v zékladni
variant¢ se souhlasnym stanoviskem 68,42 % ¢lenti z celkového poctu ¢lent a 89,65 %
¢lent z poctu €lent, kteti se hlasovani zac¢astnili (podrobnéji viz zprava o prib¢hu a
vysledcich tohoto hlasovani ze dne 1.9. t.r.).V3e tedy bylo pfipraveno a s realizacni
firmou Marivo Servis, s r.o. domluveno.

Tésné pted podpisem smlouvy o dilo se ptedstavenstvo rozhodlo celou tuto akci
odlozit na jarni mésice roku 2018 a to z téchto davodi:

A) Po provedeni kontrolniho vykopu a konzultacich jak s naSimui odborniky
(ing.Sejk, pan Bahlsén) tak s realizatni firmou, pfedstavenstvo usoudilo, Ze
provedeni opravy pouze v plvodné uvazované zakladni varianté by mohlo byt do
jist¢ miry plytvdnim finan¢nich prosttedkd. Sice bychom ziejmé problém se
zatékanim vyrazné vylepsili, ale pouze docasné, pfi¢emz hlavni pfiCina zatékani
srazkové vody do atikové zdi by nebyla odstranéna. Proto jsme se rozhodli
uvazovanou l.etapu opravy gardzi rozsifit o polozeni drendze do Stérkového zasypu.
To ovSem vyzaduje navySeni finan¢niho rozpoctu, které¢ vSak neumoziuje aktualni
finan¢ni situace druzstva.

B) Jak jiz bylo konstatovano stale jest¢ neni vyfeSena a ukoncena zaleZitost zakazky s
firmou VaSak na oplechovani S§tith gardzi. DruzZstvo je$té nedostalo konecnou
zuctovaci fakturu a hrozi, ze kdybychom do jiZz provedeného oplechovani zasahli,
muze dojit k problémiim s firmou Vasak pti vykazu prace a pii ukonCeni a uzavieni
zakazky.

C) Déle nové¢ piedstavenstvo zjistilo, ze druzstvo neni pojisténo a ackoli se pokusilo
urychlené¢ pojistku uzavtit, nebylo to mozné vzhledem ke stavajicimu znéni
ustanoveni ¢l. 42, odst. 2 naSich stanov. Provedeni praci bez pojisténi druzstva by
bylo pro nas riskantni napt. v situaci kdyby doslo k néjakému zranéni.

D) Béhem letosniho 1éta se predstavenstvu podatilo zkonzolidovat platby poplatkli za
uzivani gardze a doSlo ke splaceni vétSiny dluznych ¢astek. Tim se dafi zajiStovat
dostate¢né prostfedky na kvalitnéj$i variantu opravy, s ¢imz pavodné predstavenstvo
nemohlo kalkulovat.

Co se ty€e dalsiho postupu praci ing. Holub uvedl, Ze:

a) v zimnich mé&sicich bude doplnéna stavebni dokumentace a upraven rozpocet na
prace 1. etapy opravy v rozSifené varianté (rozSitené o poloZeni drendze do
Stérkového zasypu) s tim, Ze tento upraveny rozpocet bude nasledné piedloZen
Clenské schiizi ke schvéleni




b) v pribehu jarnich meésict r. 2018 bude provedena 1. etapa opravy gardzi v
roz8ifené varianté

c) dle stavu financnich prostfedki bude naplanovana 2. etapa opravy garazi,
spocivajici v opravé betonil a nasledné v opravé fasady portali

d) po skonfeni 2. etapy budou v aredlu gardzi vyciStény odvodnovaci kanalky a bude
opraven povrch dvora.

5. Stanovisko predstavenstva k podnétu ing. Jelinka ve véci ustanoveni ¢lanku
43 stanov_druZstva ..Zvlastni zpisob rozhodovani v_druZstvu (hlasovani per
rollam)“ ve znéni Dodatku ¢. 1 ke stanovam druZstva

Ing. Beranek uvedl, Ze predstavenstvo akceptuje ptipominku z podnétu ing. Jelinka,
ze ustanoveni ¢lanku 43 stanov druzstva ve znéni bodu (8) dodatku €. 1 ke stanovam
druzstva je v rozporu s ustanovenim § 654,odst. (1) Zakona ¢. 90/2012, zékona o
obchodnich korporacich.

Ptedstavenstvo ptipravilo navrh dodatku €. 2 ke stanovam druzstva ve kterém:

a) ustanoveni ¢l. 43 — Zvlastni zpisob rozhodovani v druzstvu (hlasovani per rollam)
aa) na zaklad¢ pripominky ing. Jelinka méni v tom smyslu, ze ,,V ptipadég, Ze Clen
druzstva pii1 hlasovani per rollam nevyjadii sviij souhlas ¢i nesouhlas s pfedlozenym
navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi*

ab) z vlastni iniciativy dopliiuje o text ,,Rozhodné vétSina se pocita z celkového poctu
¢lent druzstva“

b) v ustanoveni ¢l. 42 — Jednani dalSich osob za druzstvo -ptivodni znéni odstavce 2
méni v tom smyslu, Ze ¢innosti a tkony, vykonavané pro druzstvo zdarma, schvaleni
Clenské schiize nepodléhaji.

Ptedlozeny navrh dodatku ¢. 2 ke stanovam druZstva byl schvalen po¢tem 21 hlasi s
tim, 7e 1 ¢len se zdrzel hlasovani (viz usneseni CS v piiloze tohoto zapisu).
Podminka pro toto schvéleni, ktera vyplyva z ustanoveni ¢l. 31, odst. 4, pism.a,
stanov byla tudiz splnéna.

6. Navrh usneseni CS a jeho schvileni

Navrh jednotlivych usneseni predkladal ing. Beranek postupné v pribéhu jednani CS.
Schvalené usneseni CS,véetnd vysledki hlasovani, je uvedeno v piiloze tohoto zapisu
a tvofi jeho nedilnou ¢ést.

V Praze, dne 6. 10. 2017.

Zapsal: Ing. Alexandr Holub ..........................

Ovefil: Ing. Michal Hrdlicka ...,

Schvalil: Ing. Jaroslav Bican
piedseda pfedstavenstva druzstva



PRILOHY

* Pozvanka v€. programu jednéni schiize
* PrezenCni listina

* PIné moci k zastupovani ( 4 plné moci )
* Usneseni Clenské schiize



USNESEN{
Clenské schiize druzstva Podzemni garaze Kr¢ ze dne 5. 10. 2017

Clenska schuze :

1. bere na védomi Zpravu o ¢innosti pfedstavenstva druzstva v obdobi od ¢ervna do
z4ti 2017, ptfednesenou ing. Berankem
pro: 22 proti: 0 zdrzel se: 0

2. uklada byvalému piedstavenstvu druzstva (ve slozeni ing. Svec, ing. Jilek, ing.
Jelinek), aby ve lhite¢ do 31.10.2017 v souladu s Protokolem o pfedani a pievzeti
agendy spravy a hospodafeni druzstva ze dne 31.5.2017 a v soucinnosti s noveé
zvolenym predstavenstvem druzstva (ve sloZeni ing. Bican, ing. Beranek a ing. Holub)
zajistilo:

a) ukonceni praci dle smlouvy o dilo s firmou Vasik, uzavienou dne 5.2.2014, na
oplechovani S§tith garazi,zhotoveni izolaci z modifikovaného plechu Profesional,
opravu vjezdu do aredlu garazi a opravu montazni Sachty

b) protokol o pifedani a pievzeti nedokoncCen¢ho dila dle aktualniho stavu
provedenych praci (s vyctem dokoncenych a nedokoncenych praci)

c) celkové finan¢ni vypotfadani nedokoncené zakazky, vcetné prohldSeni obou
smluvnich stran, Ze do budoucna vii¢i sob€ nemaji zddné zavazky resp. pohledavky.
Pokud toto nebude v daném terminu zajisténo bude vici firm¢ Vasak uplatnén pravni
postup, ktery umozni vyieSeni problémil,souvisejicich s touto zakazkou.

Pro: 19 proti: 3 zdrzel se: 0

3. bere na védomi Zpravu o hospodareni druzstva v obdobi od Cervna do zaii 2017,
pfednesenou ing. Bicanem

pro: 22 proti.0 zdrzel se: 0
4. bere na védomi Informaci ing. Holuba o 1. etapé oprav gardzi a souhlasi s
odloZenim realizace této 1. etapy opravy garazi na jarni mésice r. 2018

pro: 22 proti: 0 zdrzel se: 0
5. schvaluje navrh dodatku ¢. 2 ke stanovam druzstva, ptedlozeny predstavenstvem

druZstva
pro: 21 proti: 0 zdrzel se: 1

Zapsal : Ing. Alexandr Holub ....................... ...

Ov¢ril: Ing. Michal Hrdlicka .....................o....

Schvalil: Ing. Jaroslav Bican, pfedseda predstavenstva ..................cooovviinnnnne.



